MIKKELIN KAUPUNKI

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue  Poikkeamislupa (RakL 57§) 2025-160
Maankaytto ja kaupunkirakenne Paatospaivamaara 20.05.2025 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Hakija

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

491-487-13-94
Pinta-ala 9200.0

Pihlajasalontie 400
52100 ANTTOLA

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ Loma-asuntoalue (RA)
Kaavanmukainen rakennusoikeus 0.0 k-m?

Vapaa-ajan rakennuksen muuttaminen vakituiseksi asunnoksi.

Asemapiirros: Asemapiirros
Hakemus: Hakemus

Lausunto: Eloisa, ikapalvelut
Lausunto: Eloisa, sosiaalipalvelut
Lausunto: Eloisa, akuuttipalvelut
Lausunto: ELY Lausunto
Karttaote: Karttaote

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan RakL 57 §:n mukaisesti RakL 50 §:n mukaisesta rakentamisrajoituksesta loma-
asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi yleiskaavan loma-asuntoalueella (RA).
Rakennuspaikka kasittaa tilan 491-487-13-94 Villa H ja sen pinta-ala on 9200 m2. Tila sijaitsee
Luonterin Pihlajasalossa Juvan kunnan rajalla. Anttolan taajamasta on alueelle linnuntieta noin 14
kilometria, mutta tieta pitkin seka Anttolaan ettd Mikkelin keskustaan lahes 70 km. Juvan kunnan
keskustaan on matkaa n. 35 km.

Hakijoiden tarkoituksena on muuttaa nykyinen 109 k-m2 loma-asunto vakituiseksi asunnoksi. Tilalla on
liséksi 26,5 k-m2 sauna, seka 28,5 k-m2 varasto/katos. Yhteensa rakennusoikeutta on kaytetty 164 k-
m2.

Alueella on voimassa Luonterin rantayleiskaava (hyv. 10.6.1996). Kaavamerkint6ind kohdekiinteistolla
on Loma-asuntoalue (RA) ja Apajapaikka. Kaavassa ei ole annettu rakennusoikeuden maaraa.
Mikkelin kaupungin vuoden 2017 rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalla on rakennusoikeutta
50 k-m2 + 4 % pinta-alasta, mutta enintddn 300 m2. Rakennusoikeutta on siten 300 k-m2.
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Rakennusjarjestyksen mukaan vakituisen asumisen rakennuspaikan koko tulee olla 5000 m2. Nama
rakennusjarjestyksen maaraykset tayttyvat.

Pihlajasalossa on Luonterin rantayleiskaavassa l&hes yksinomaan loma-asuntojen rakennuspaikkoja.
Lahin vakituisen asumisen rakennuspaikka sijaitsee linnuntieta 1,8 km etéisyydella tilasta Villa H.
Juvan kunnan puolella on kaksi vakituisen asumisen rantarakennuspaikkaa linnuntieta 1,3 km paassa
tilasta. Pihlajasaloon ei ole haettu poikkeamislupia vastaaville kayttdtarkoituksen muutoksille.

Maakuntakaavassa alue kuuluu matkailun painopistealueeseen. Luonterin Natura-alue (nat 8.401) ja
Saimaan suojelualue (SL 8.421) sijaitsevat n. 600 m padsséa rakennuspaikasta ja kauempana rannasta
Luonterin venereitit (vv 5.200).

Saimaannorpan Luonterin peséatihentymaalue sijoittuu paadasiassa Luonterin Natura-alueella. Nailla
alueilla saimaannorpan lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja on tihedssé. Saimaannorppien
pesétihentymaalueen laheisyyden takia ELY-keskukselta pyydettiin lausunto, jonka mukaan kyseiselta
kiinteistolta on etdisyytta lahimpiin tiedossa oleviin norpan pesapaikkoihin yli 1,5 km, joten haetulle
kayttotarkoituksen muutokselle ei ole estettd. Oleellista on kuitenkin kertoa luvan hakijalle l&heisen
vesialueen alueen merkityksesta saimaannorpan pesinnalle. Lausunnossa ehdotetaan, ettd kunnassa
tehtéisiin ennakkoon suunnitelmat siitd, minne kayttdtarkoituksen muutoksia padsaantoisesti ei tulisi
myontaa. Yksittaisten tapausten osalta hankalaa on esim. se, etta kun yhdelle mydnnetaan lupa
muutokselle, on jatkossa aina hankalampaa evéta lupa joltakin toiselta lahialueella sijaitsevalta
mokilté. Rakennuksen eteldpuolella on rakennuspaikkoja, jotka sijaitsevat jo huomattavasti lahempéna
pesia. Niiden osalta mahdollisia kayttdtarkoituksen muutoksia olisi pohdittava jo tarkemmin, ellei osa
niista ole jo kaytanndssa AO-paikkoja.

Maapoliittisen ohjelman yhteydessa vuonna 2022 tehtiin edullisuusvydhyketarkastelu, jossa tutkittiin,
mitk& alueet soveltuvat ja eivat sovellu tarjolla olevien palvelujen kannalta loma-asuntojen
kayttotarkoitusten muuttamiseen vakituisiksi asunnoiksi. Pihlajasalon alue on selvityksen mukaan
epasuotuisa kayttdtarkoituksen muutoksille.

Lausuntoa pyydettiin myés Essoten Aikuisten sosiaalipalveluilta, Essoten Iképalveluilta sekd Essoten
Akuuttipalveluista ja ensihoidosta. Niilla ei ollut huomauttamista kéytt6tarkoituksen muutokseen.
Palveluja tarjotaan koko maakunnan alueelle seka kotikaynteina seka etayhteyksilla. Omatoimisiin
asiointimatkoihin tulee asukkaan varautua itse.

Hakijat perustelivat hakemusta 1dhinna henkilokohtaisilla syilla ja alueen luontoarvoilla. Heilla on
vilielypalsta Pihlajasalossa eri tilalla ja tarkoituksena on alkaa vuokrata Pihlajasalossa sijaitsevaa toista
mokkia. Lisaksi mukana oli lista lomarakennuksen ominaisuuksia, jotka hakijoiden mukaan osoittavat,
etta rakennuskokonaisuus on ympérivuotiseen/asuinkayttdon soveltuva.

Lisatiedot

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttélaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tissé laissa sdadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematy6luvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi my6ntad muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myontaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; 2)
vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympériston
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suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvéén
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Naapureita on kuultu, eika heillé ole ollut huomautettavaa.

Paatos
Hylatty

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaymparistn palvelualueen toimintas&éntd 5.2.2.

Kaavoitusinsinddri ei myonna RakL 57 §:n mukaista poikkeamista RakL:n 50 §:n mukaisesta
rakentamisrajoituksesta loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttamiseen rakennuspaikalla (RA)
asemapiirroksen mukaisesti tilalla 491-487-13-94 Villa H.

Perusteluina kielteiselle paatokselle on rakennuspaikan pitka etaisyys palveluihin. Rantayleiskaavassa
on lahes yksinomaan loma-asumiseen tarkoitettuja rakennuspaikkoja, joten paikka ei tukeudu muuhun
vakituiseen asumiseen. Lisaksi l&hialueella on luonnonsuojelulailla suojeltua norppakantaa. Jos
poikkeaminen myonnettaisiin yhdelle Pihlajasalon lomarakennuspaikalle, olisi sama lupa myodnnettava
muillekin alueen vastaaville loma-asuntopaikoille, jotka ovat vield 1ahempéné norppien pesimapaikkoja.
Hakijat eivat ole esittaneet sellaista erityista syyta, jonka perusteella lupa olisi myonnettavissa.

Lupapiste.fi -palveluun on lisatty paatoksen liitteeksi ELY:n julkaisema saimaannorppaesite.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
RakL 50 § Yleiskaavan rakentamisrajoitus
Paattaja
Minna Frosti, kaavoitusinsindori
Paatoksen tiedoksianto
Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 21.5.2025, jolloin sen katsotaan tulleen
tiedoksi seitseméantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.
Muutoksenhakuaika on 30 paivaé paatoksen tiedoksi saamisesta.
Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkoiseen asiointipalveluun.
Kasittelymaksu

Hakijalta peritdén taksan mukainen lupamaksu 310 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.

Laskun maksaja:



MIKKELIN KAUPUNKI

Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehd kirjallisen oikaisuvaatimuksen Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan
lupa- ja valvontajaostolle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Paatoksen kuulutuspaiva on 21.5.2025.

Paatos on lainvoimainen 30.6.2025, ellei paatoksesta ole tehty oikaisuvaatimusta

Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta valittamalla. Paatdkseen tyytymattdmalla on oikeus saada asia Mikkelin
kaupungin lupa- ja valvontajaoston kéasiteltdvaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy alla
lueteltujen perusteiden mukaisesti.

Oikaisuvaatimusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla; sellaisen kiinteiston tai
muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa; silla, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa; kunnalla; naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos
vaikuttaa; toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai ymparistonsuojelun
edistdminen tai kulttuuriperinndn vaaliminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen seka muulla
viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaostolle ja tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksi saamisesta ennen virka-ajan paattymista kello 15.00.

Oikaisuvaatimus toimitetaan postitse osoitteella:
Mikkelin kaupunki/kirjaamo

Raatihuoneenkatu 8-10

50100 MIKKELI

tai sdhkodpostitse: kirjaamo(at)mikkeli.fi




